Пояснительная записка 

к проекту постановления о проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки муниципального образования Раздольевское сельское поселение Кольчугинского района (новая редакция)
В соответствии со статьёй 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом муниципального образования  Кольчугинский район, с целью обязательного рассмотрения разработанного на основе постановления администрации Ильинского сельского поселения Кольчугинского района от 12.04.2017 № 45 «О подготовке проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования Раздольевское сельское поселение Кольчугинского района Владимирской области» проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования Раздольевское сельское поселение Кольчугинского района (новая редакция), на публичные слушанья выносится вопрос:
О рассмотрении на публичных слушаниях разработанного проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования Раздольевское сельское поселение Кольчугинского района (новая редакция) (далее – ПЗиЗ).
Проект ПЗиЗ разработан на основании:

-
постановления администрации Ильинского сельского поселения Кольчугинского района Владимирской области от 12.04.2017 № 45 «О подготовке проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования Раздольевское сельское поселение Кольчугинского района Владимирской области»;

-
Приказа  Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 (ред. от 30.09.2015) "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков" (Зарегистрировано в Минюсте России 08.09.2014 N 33995);

 -
предписания Минстроя России от 15.08.2016 № 33-ВП-Пр/ДК-П9-4920/2016 «О принятии исчерпывающих мер по организации надлежащего исполнения поручения Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2015 г.  № ДК-П9-2270»;
-
письма Департамента строительства и архитектуры администрации Владимирской области от 08.09.2016 № ДСА/1153-06-07;

-
проведенного уполномоченным в области градостроительства, архитектуры и землепользования органом администрации Кольчугинского района мониторинга правил землепользования и застройки, размещенных на официальных сайтах муниципальных образований и в федеральной государственной информационной системе территориального планирования (ФГИС ТП).
Существующие Правила землепользования и застройки муниципального образования Раздольевского сельского поселения Кольчугинского района, утвержденные решением Совета народных депутатов сельского поселения Раздольевское Кольчугинского района Владимирской области от 25.06.2013 № 99/32, не соответствуют действующему Градостроительному кодексу Российской Федерации (далее – ГрК РФ) по составу разделов и приводимой информации в части градостроительного зонирования.
В соответствии с частью 1 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как и всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.
В соответствии с частью 1 статьи 38 ГрК РФ предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства должны включать в себя:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
5) иные показатели.

В соответствии с частью 2 статьи 38 ГрК РФ указанные в части 1 данной статьи размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (их сочетания) устанавливаются применительно к каждой территориальной зоне.
Согласно части 1 статьи 37 ГрК РФ разрешенное использование земельных участков может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

При этом в соответствии с частью 2 статьи 37 ГрК РФ виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются применительно к каждой территориальной зоне.

Из указанных положений ГрК РФ следует, что основные виды разрешенного использования и конкретные значения определенных в пунктах 1-4 части 1 статьи 38 ГрК РФ видов предельных размеров земельных участков и предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства должны в обязательном порядке устанавливаться в правилах землепользования и застройки (далее – ПЗЗ) для каждой территориальной зоны.
В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2-4 части 1 статьи 38 ГрК РФ предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства не подлежат ограничению.
Условно разрешенные виды использования и вспомогательные виды использования земельных участков, а также иные показатели, регулирующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства, возможность регламентации которых установлена пунктом 5 части 1 статьи 38 ГрК РФ, устанавливаются для конкретной территориальной зоны в тех случаях, когда это необходимо для более детального регулирования планируемого развития территории в границах соответствующей зоны.
Согласно части 6 статьи 36 ГрК РФ градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.
Проект  Правил землепользования и застройки муниципального образования Раздольевское сельское поселение Кольчугинского района (новая редакция) разработан государственным унитарным предприятием Владимирской области «Областное проектно-изыскательское архитектурно-планировочное бюро».
Приложение: текстовая часть проекта в 1 экз; графическая часть на 1 л. в 1 экз.
Начальник МКУ «УАиЗО Кольчугинского района»                       М.А. Барабанова

